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OPINIA DO PROJEKTU STRATEGII OTOCZENIA CPK

I . WPROWADZENIE

Inwestycja Rzadowa jaka jest realizacja Centralnego Portu Komunikacyjnego zwanego dalej
CPK jest inwestycjg strategiczng w skali calego kraju. Pomimo jej lokalizacji w Powiecie
Grodzisk Mazowiecki, stanowi¢ bedzie ona centrum dystrybucji transferéw jako hub
komunikacyjno - transportowy o znaczeniu mi¢dzynarodowym. Rada Ministrow przyjmujac W
dniu 7 listopada 2017 r. koncepcj¢ CPK ustanowita jego lokalizacje na terenach trzech gmin
Wiskitki, Teresin i Baranow. W sktad dziatania planowanego przez stron¢ rzgdowg wchodzi¢
beda trzy komponenty t;.

- Lotnisko - pelnigce funkcje gtdwnego wezta komunikacyjnego i dystrybucyjnego towarow,

- Koleje - petnigce funkcje transportows i komunikacyjng obstugujace lotnisko w zakresie
lokalnym i ponadlokalnym,



- Drogi — pelnigce funkcje transportowa i komunikacyjng obstugujace lotnisko w zakresie
lokalnym i ponadlokalnym.

Na terenie Gminy Barandéw Centralny Port Lotniczy zostat zlokalizowany w jej centralnej oraz
zachodniej czesci. Granice obszaru CPK zostaty oparte od strony potudniowej na autostradzie
A2 od strony wschodniej na rzece Gleboka Struga i péinocnej na rzece Pisia Gagolina.
Usytuowanie lotniska oraz uktadu drogowo kolejowego w zakresie prawnym (miedzy innymi
na podstawie Ustawy prawo lotnicze, przyjetym w 2022 r. Planie Generalnym Otoczenia CPK,
wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach CPK) i faktycznym ma istotny wplyw
na tereny przylegle, generujagc swoim oddziatywaniem nieodwracalne zmiany witasciwie
w kazdej dziedzinie dotychczasowego funkcjonowania Gminy Barandéw. Okoliczno$¢ ta
powinna by¢ uwzgledniona w strategii jako rodzaj oddziatywania planowanej inwestycji na jej
otoczenie lokalne.

Przedtozony projekt Strategii otoczenia CPK zgodnie ze swoimi zatozeniami ma kompleksowo
okresli¢ warunki rozwoju z uwzglednieniem istniejagcego sposobu zagospodarowania oraz
obowigzujacych plandw zagospodarowania przestrzennego. Projekt ma wskaza¢ mozliwosci
I sposoby zagospodarowania obszarow otoczenia CPK okreslajac jednoczesnie obszary
0 istotnym znaczeniu dla funkcjonowania Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktory
funkcjonowa¢ maja w oparciu o projektowany i istniejacy uktad drogowo kolejowy.

I1. OPINIA DOTYCZACA UWARUNKOWAN ZAPROPONOWANYCH W
PROJEKCIE STRATEGII

Ze wzgledu na usytuowanie Centralnego Portu Komunikacyjnego oraz ograniczenia
wynikajace z zapisOw Planu Generalnego powstang skutki, ktore wiasciwie wykluczaja
dotychczasowy sposob funkcjonowania Gminy Baranéw jako gminy wiejskiej opartej na
uprawie zboz i hodowli bydla, co wymusza zmian¢ charakteru tej gminy. Okoliczno$¢ ta
skutkuje, w naszej opinii, potrzebe okreslenia nie tylko nowych funkcji przestrzennych dla
znacznej czesSci terenu Gminy Baranow, ale rowniez rozwigzanh pozwalajacych na
skompensowanie skutkow wprowadzonych zmian.

Propozycje przedstawione w Projekcie Strategii Otoczenia CPK poza obszarem lotniskowym
1 przewidzianym na komunikacje, wyznaczaja na terenie Gminy Baranow
3 obszary o istotnym znaczeniu. Sg to nastgpujace tereny:

- Obszar Barandéw - zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie lotniska, pod wzgledem
komunikacyjnym oparty na projektowanym uktadzie kolejowym i drogowym. W obszarze tym
projekt Strategii przewiduje zwigkszony udziat ustug oraz rownolegle rekomenduje na znaczne;j
cze$ci obszaru pozostawienie funkcji rolnej z ograniczeniem zabudowy, wykluczajac
kontynuacje funkcji mieszkaniowe;j.

- Obszar Regow - jest to niewielki obszar zlokalizowany przy projektowanej stacji kolejowej
na projektowanej tacznicy potnoc - potudnie z gtdwna funkcja bazy utrzymania zaplecza dla



linii kolejowej duzych predkosci oraz uzupeiniajacg jako funkcja ustugowa 1 rekreacyjna bez
mozliwos$ci rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

- Obszar Kopiska - zlokalizowany wokot planowanego przystanku osobowego na potudniowo
wschodniej tgcznicy z gtdéwng funkcja zabudowy mieszkaniowej. Wskazany obszar swoim
zakresem obejmuje fragment Gminy Barandéw zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie
stacji kolejowej jako obszar o wielofunkcyjnej duzej intensywnosci w kierunku potudniowym
obejmujacym Gming Jaktorow z mozliwoscig realizacji rozproszonej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Pozostate tereny Gminy Baranow wedtug zatozen projektu strategii majg pozostac jako tereny
rolne wlasciwie bez prawa zabudowy gdyz realizacja zabudowy zagrodowej i funkcjonowanie
takiej zabudowy wiaze si¢ z dotychczasowa funkcja uprawy zbdéz i hodowlg bydta.
Ich kontynuacja zostata wykluczona w zapisach Planu Generalnego, ktory wprowadzit zakaz
prowadzenia upraw 1 hodowli generujacych wzrost ilosci stad ptakéw powodujacych
zagrozenie bezpieczenstw w ruchu lotniczym.

1. UWAGI | WNIOSKI

Whnosimy o wprowadzenie do tresci Strategii Otoczenia CPK zapiséw wprowadzajacych strefy
funkcjonalne umozliwiajace przebranzowienie, zmiang uktadu funkcjonalnego w skali gminy
pozwalajaca na wprowadzenie inwestycji umozliwiajacych rozwdj Gminy Baranoéw. Realizacja
opiniowanej  strategii  skutkowa¢ bedzie bowiem  nieodwracalnymi  zmianami
w strukturze spotecznej 1 gospodarczej Gminy Barandéw, co wymaga z kolei wdrozenia
rozwigzan dopasowanych do tych potrzeb.

IV. PROPOZYCJE GMINY BARANOW

1. Wnosimy o Rozszerzenie Obszaru o Istotnym Znaczeniu (OIZ) Szymanéw Elzbietow
o czgs¢ wsi Kaski potozonej w Gminie Baranow, obejmujaca obszar miedzy
ul. Kréolewska, a ul. Armii Krajowej bedacy w bezposrednim sgsiedztwie CPK, poprzez
wprowadzenie strefy aktywnos$ci gospodarczej z funkcja produkcyjno — ushugowa
(P i PU). Jest to teren dobrze skomunikowany poprzez uktad drog gminnych
1 powiatowych w bliskiej odleglo$ci od projektowanej stacji w miejscowosci
Szymanow, na projektowanej tacznicy kolejowej péinocno zachodniej CPK.

2. Wnosimy o wprowadzenie dla pénocno zachodniej czgéci wsi Kaski w Gminie
Baranow na obszarze znajdujacym si¢ w bezposrednim sasiedztwie miejscowosci
Teresin miedzy ul. Brzozowa, ul. Dhluga, ul. Krotkg i ul. Akacjowa, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa (M2). Teren ten zostal dobrze
skomunikowany poprzez uklad drog gminnych, w sasiedztwie istniejacej stacji
kolejowej w miejscowosci Teresin oraz projektowanej stacji osobowej w miejscowosci



Szymandéw. Obszar posiada bezposredni dostep do niezbednej infrastruktury
technicznej (woda, kanalizacja, infrastruktura teletechniczna i energetyczna).

. Wnosimy o wprowadzenie strefy aktywno$ci gospodarczej o funkcji produkcyjno-
ustugowej (P i1 PU) dla centralnej czesci wsi Kaski w Gminie Baranow obszar na poinoc
od ul. Krélewskiej. Teren skomunikowany zostat istniejagcym uktadem drog gminnych
1 powiatowych z weztami projektowanego ukladu komunikacyjnego wschodniej
i potnocnej obwodnicy CPK . Wnosimy rowniez wprowadzenie strefy wiclofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowg (M2) w pasie ul. Granicznej (potnocna granica Gminy
Baranéw sasiadujaca i przylegta do miejscowosci Teresin) . Teren skomunikowany
przez uktad drogowy droég gminnych i powiatowych z dostgpem do niezbednej petnej
infrastruktury technicznej. Obszar ten oddalony jest od CPK ok. 3 km.

. Wnosimy o rozszerzenie Obszaru o Istotnym Znaczeniu (OIZ) Regéw o czes¢ wsi
Regéw Gmina Baranéw i wie§ Zaby, poprzez wprowadzenie strefy aktywnosci
gospodarczej funkcja produkcyjno— ustugowa (P i PU) dla terenow zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej stacji kolejowej Regow, na projektowanej
facznicy poinocno wschodniej CPK 1 drogi powiatowej Szymandéw — Btlonie oraz
o wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa (M2) w centralnej,
pétnocnej i wschodniej czesci wsi Zaby (od wschodu obszar przylegta do miejscowosci
Boza Wola). Teren ten jest z dostgpem do niezbednej pelnej infrastruktury technicznej
(sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna infrastruktura teletechniczna i energetyczna). Obszar
ten oddalony jest od CPK ok. 4 - 5 km i znajduje si¢ poza liniami podej$¢ do lotniska.
Ponadto jest to teren dobrze skomunikowany poprzez uktad drog gminnych
1 powiatowych w bliskiej odlegtosci od projektowanej stacji w miejscowosci Regow na
projektowanej tacznicy kolejowej poocno -wschodniej CPK i istniejacej stacji
kolejowej w miejscowosci Boza Wola.

. Wnosimy o wprowadzenie strefy aktywno$ci gospodarczej z funkcja produkcyjno—
ustugowa (P i PU) dla miejscowosci Gongolina i Regdw, ktore potozone sa w Gminie
Baran6w w obszarze od drogi powiatowej Szymanow — Btonie w kierunku pétnocnym
migdzy projektowang stacja Regow na tacznicy pdinocno wschodniej CPK, a droga
powiatowa ul. Serocka. Teren ten mozliwy jest do skomunikowania poprzez istniejacy
uktad droég gminnych i powiatowych z mozliwosciag wiaczenia do projektowanego
uktadu  drogowego CPK, przez projektowane wezly  komunikacyjne
w miejscowosci Kaski i Regow. Teren tez jest wyposazony w infrastrukturg
wodociggowa z dostepem do istniejgcej sieci energetyczne;.

. Wnosimy o wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa (M2) dla
miejscowosci Boza Wola, Bronistawow potozonych w Gminie Baranow, w obszarze od
drogi powiatowej Szymanéw — Btonie w kierunku pétnocnym i wschodnim. Teren ten
ma zapewniony dostep do niezbednej pelnej infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, infrastruktura teletechniczna i energetyczna) . Obszar ten



oddalony jest od CPK ok. 5 - 7 km poza liniami podejs¢ do lotniska. Ponadto teren ten
jest dobrze skomunikowany poprzez uklad drég gminnych i1 powiatowych
w bliskiej odlegtosci od istniejacej stacji kolejowej w miejscowosci Boza Wola.

. Wnosimy o rozszerzenie Obszaru o Istotnym Znaczeniu (OIZ) Izdebno Koscielne i
Zabtotnia o cze$¢ wsi Karolina i Ceglow potozonych w Gminie Baranéw, obejmujacy
obszar od strony péinocnej z drogg powiatowa Szymandéw Blonia oraz droga powiatowa
Izdebno Koscielne — Boza Wola, poprzez wprowadzenie strefy aktywnoS$ci
gospodarczej funkcja produkcyjno — ustugowa (P i PU). Teren zostal dobrze
skomunikowany poprzez istniejacy uktad drog gminnych i powiatowych z mozliwoscia
kontynuacji projektowanego ukladu drogowego OIZ Zabtotnia 1 OIZ Izdebno
Koscielne. Wlaczenie do projektowanego uktadu komunikacyjnego poprzez
projektowane wezty komunikacyjne w OIZ i miejscowosci Thuste, Gmina Grodzisk
Mazowiecki z autostrady A2 oraz w miejscowosci Cegtow i Gole z projektowang siecig
obwodnic CPK. Ponadto teren ten zlokalizowany jest w bezpo$rednim sgsiedztwie
projektowanych stacji kolejowych w Regowie oraz stacji kolejowych Airport City. Poza
tym proponowana funkcja produkcyjno — ustugowa jest kontynuacjg funkcji juz
istniejacych w miejscowosci Cegtow i Bronistawow (obszary objete obowigzujacymi
planami zagospodarowania przestrzennego).

. Wnosimy o rozszerzenie Obszaru o Istotnym Znaczeniu (O1Z) Kopiska
o tereny Holendry Baranowskich zlokalizowane w cze$ci potudniowej i na zachod od
miejscowosci Kopiska, poprzez wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (M1). Dla miejscowosci Holendry Baranowskie
w Gminie Baranow wnosimy o wprowadzenie od autostrady A2 w kierunku
potudniowym strefy aktywnos$ci gospodarczej funkcja produkcyjno—ustugowa (P 1 PU),
bez kontynuacji funkcji mieszkalnej (budowa 3 pasa startowego po 2060 r.) wraz
z dopuszczeniem wprowadzenia strefy infrastrukturalnej (1), zlokalizowanej przy rzece
Gleboka Struga, umozliwiajacej budowe oczyszczalni $ciekow obstugujacej OIZ
Kopiska oraz tereny znajdujace si¢ na obszarze migdzy tgcznicg potudniowo wschodnig
oraz tacznica potudniowa CPK.



V. UZASADNIENIE

Whikliwa analiza Przedtozonego Projekt Strategii Otoczenia CPK w obszarze dotyczacym
Gminy Baranow prowadzi do wniosku, iz jest to opracowanie zawierajace zalozenia
krzywdzace dla lokalnej spoteczno$ci Gminy Baranow. Projekt Strategii nie uwzglednia w
zaden sposob zachowania istniejacego sposobu zagospodarowania oraz nie wskazuje swoim
zakresem sposobow i mozliwosci zagospodarowania oraz zmiany wiodgcej dotychczas funkcji
rolniczej. Jest ona nie mozliwa do zachowania ze wzgledow na obostrzenia wynikajacych z
zapisOw ustawowych, jak rowniez z Obowigzujacych opracowan okreslajacych warunki
realizacji projektu CPK: decyzja srodowiskowa, Plan Generalny otoczenia CPK). Zgodnie z
zatozeniami funkcjonalno - przestrzennymi omawianej strategii Gmina Baranow jest obszarem,
ktorego wigkszos$¢ terytorium podporzadkowana zostata potrzeby planowanego lotniska i
infrastruktury towarzyszacej.

Zdajemy sobie rowniez sprawe z tego, ze uwarunkowania wynikajace ze stref hatasowych oraz
generalnie docelowej ucigzliwos$ci wynikajacej z braku mozliwosci zachowania na skutek
realizacji CPK wymagan czystoSci powietrza, nie pozwalajg na utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia dla wigkszosci obszaru Gminy Baranow. Skutek ten wyklucza dalszy rozwdj
dotychczasowych  funkcji  mieszkalnych, podobnie jak mozliwos¢ uprawy roli
i hodowli w dotychczasowym =zakresie. Zdajemy rowniez sobie sprawe, ze omawiane
negatywne oddzialtywanie bedzie miato miejsce po przystapieniu do uzytkowania Centralnego
Portu Komunikacyjnego. Dlatego tez ze wzglgdu na reforme planistyczng Strategia otoczenia
CPK ma obecnie kluczowe znaczenie dla Gminy Baranéw. Stanowi¢ bedzie akt prawny
wyznaczajacy sposob 1 mozliwos¢ zagospodarowania przestrzennego, ktory na tej podstawie
okreslony zostanie w Planie Ogolnym Gminy Baranow, a co za tym idzie wskazywaé bedzie
sposob i mozliwo$¢ przysztego rozwoju tej gminy.

Obecne zapisy zawarte w projekcie Strategii Otoczenia CPK praktycznie uniemozliwiajg
rozw6j Gminy Baranoéw pod kazdym wzgledem. Dla wigkszosci jej obszaru brak jest bowiem
jakichkolwiek zapisow umozliwiajacych w przysztosci zmiang ich funkcji, a co za tym idzie
mozliwosci przebranzowienia si¢ mieszkancow lub docelowej sprzedazy gruntow inwestorom
inwestycji strategicznych. Pozostawienie Gminy Baranow jako terenéw 0 przeznaczeniu
rolnym na ktore CPK bedzie oddziatywa¢ negatywnie, doprowadzi praktycznie do
poglebionego procesu wysiedlenczego ze wzgledu na brak perspektyw rozwojowych. Skutek
ten nastapi przy wciaz rosngcych kosztach realizacji zadan komunalnych, ktore w sposob
nieprzerwany obstugiwaé musi kazda jednostka samorzadu terytorialnego. W konsekwencji
realizacja obecnych zatozen strategii bez ich zmiany doprowadzi docelowo do zapasci
mozliwos$ci obstugi zadan przez Gming Baranow.



Majac powyzsze na uwadze oraz fakt, ze tereny Gminy Baranow znajdujg si¢
w bezposrednim sasiedztwie Portu Komunikacyjnego CPK, wnosimy o uwzglednienie
w projekcie Strategii Otoczenia CPK propozycji zawartych w punkcie 1V. niniejszego pisma,
co pozwoli stworzy¢ nam odpowiednie zapisy planistyczne dotyczace bezposredniego
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktore zostang zrealizowane w pespektywie
dziatan wieloletnich, a rozw0j poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych uzalezniony zostanie
od mozliwosci realizacji rozbudowy przysztej infrastruktury technicznej oraz drogowe;j.

W ocenie Gminy Barandéw proponowane zmiany powinny réwniez poprawic realizacje
strategii realizacji CPK. Projekt ten przez przedstawicieli administracji rzagdowej wielokrotnie
byt przedstawiany jako zadanie, ktére ma pozytywnie oddzialtywa¢ na tereny lokalne
w obszarze jego realizacji. Zapewnienie mozliwosci dalszego rozwoju terenow przyleglych
niewatpliwie sprzyjac¢ bedzie CPK i realizacji wielu celéw z nim powigzanych.
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