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MINISTERSTWO lNFRASTRUKTURY Warszawa, dnia 21 lipca 2021 .
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Szanowni Paristwo,

niniejszym przesytam informacje dotyczace obecnie realizowanych oraz planowanych na kolejne miesigce
prac przygotowawczych do budowy CPK. Jednoczesnie pragne poinformowad, iz podobna korespondencja
zostanie takze skierowana do Mieszkancow terenu inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego.
Chciatbym ponadto bardzo mocno podkreslié fakt, iz naszym priorytetem jest petne Zaangazowanie w
proces komunikaciji spotecznej i transparentnos¢ dziatania. Licze réwniez na Panstwa Zaangazowanie ale i
Zrozumienie oraz udziat w wypracowaniu najlepszych rozwigzan, poniewaz tylko w taki sposob zdotamy
zrealizowa¢ inwestycje stuzgcg nam wszystkim.

Co dzieje sig teraz na terenie Panstwa gmin?

Wchodzi w zycie tzw. rozporzadzenie obszarowe

Tak jak zapowiadatem w poprzednim liscie, z koricem lipca br. wchodzi w zycie tzw. rozporzadzenie
obszarowe!, dzieki ktéremu zminimalizujemy ryzyko ewentualnych konfliktow przestrzennych miedzy
gminami a spétkg CPK, a takze bedziemy mogli skutecznie przeprowadzi¢ badania i pPomiary niezbedne
do prowadzenia prac przygotowawczych oraz zapewnimy przewidywalng i bezpieczng dia mieszkancow
realizacje inwestycji.

Opisywany w rozporzgdzeniu obszar obejmuje fragmenty trzech gmin — Baranéw (pow. grodziski), Teresin
(pow, sochaczewski) i Wiskitki (pow. zyrardowski) — o tacznej powierzchni ok, 74 kmz. Teren ten
ograniczajg: od pofudnia autostrada A2, od zachodu droga krajowa nr 50, od poinocy wies Szymanéw |
ul. Krolewska w miejscowosci Kaski, a od wschodu — wie§ Basin i czesciowo rzeka Pisia Tuczna.
Zapraszamy do Zapoznania sie z zatgczong mapa obszaru objetego przepisami rozporzgdzenia. Na tym
terenie do konca biezgcege roku okreslimy wariant inwestorski planowanego Portu ,Solidarnogé” wraz
zZ weztem przesiadkowym,

Jakie zmiany czekaja Panstwa wraz z wejsciem w zycie rozporzadzenia obszarowego?

I Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie gmin, na terenie ktérych stosowane bedg szczegéine zasady
gospadarowania nieruchemogciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego w
Zzakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U.2021.1305).
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Po pierwsze, wraz z rozporzadzeniem spétka CPK — jako inwestor — otrzymuje dodatkowe uprawnienia
dotyczgce badan $rodowiskowych i lokalizacyjnych (przede wszystkim: geologicznych, przyrodniczych i
archeologicznych) oraz do wej$cia na teren nieruchomosci w celu ich przeprowadzenia.

Po drugie, inwestor — czyli spétka CPK — otrzymuje prawo pierwokupu dla nieruchomosci na obszarze
wskazanym w rozporzadzeniu. Prawo pierwokupu nie dotyczy samodzielnych lokali mieszkalnych, ktore
nadal bedg podlegaty swobodnemu obrotowi.

Po trzecie, samorzady Baranowa, Teresina i Wiskitek majg teraz obowigzek uzgadniania aktow
planowania przestrzennego (studiow uwarunkowann i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) z Ministrem Infrastruktury. Mieszkancy i przedsigbiorcy z obszaru inwestycji mogg
prowadzi¢ dotychczasowa dziatalno$é, realizowaé zaplanowane inwestycje (w tym ubiega¢ sig i uzyskiwac
pozwolenia na budowe czy warunki zabudowy) na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego. Dlatego
nie bedziemy ingerowac¢ w pozwolenia na budowe czy warunki zabudowy.

Kontynuujemy Program Dobrowolnych Naby¢ (PDN)

Dotychczas wszystkie nieruchomosci, ktorych wiasciciele przestali spétce CPK niezbgdne odpowiedzi na
pytania dotyczace zgtoszen, zostaty poddane ogledzinom. Na biezaco pracownicy Spotki dokonujg
przegladu nieruchomosci z nowych zgtoszer do Programu.

W minionych tygodniach nieruchomosci z kilkunastu zgtoszen zostaly skierowane do wyceny przez
rzeczoznawcoéw majatkowych. Wykonawca przekazat juz spéice operaty szacunkowe. Po zakonczeniu
ich odbioru Spétka skieruje do wiascicieli wycenionych nieruchomosci propozycje nabycia, z
zaproszeniem do negocjacji. W ramach opracowywania operatow szacunkowych, rzeczoznawcy
majatkowi dokonajg m.in. ponownych ogledzin nieruchomosci i skontaktujg sig w tej sprawie z wiascicielami
nieruchomosci.

Zgodnie z zapowiedziami w lipcu zostala rozestana pierwsza, cykliczna informacja o postgpach PDN do
osoéb, ktére zglosily sie do Programu. Kolejne informacje o postgpach w realizacji PDN begdg przesytane raz
w miesigcu.

Rzad przygotowuje zmiane modelu odszkodowari za wywtaszczenie nieruchomosci

Obecny model odszkodowan za wywlaszczenie nieruchomosci na cel publiczny jest razaco niesprawiedliwy
spotecznie i stawia osoby gorzej sytuowane na straconej pozycji, nie gwarantujgc im wystarczajgcych
$rodkéw na odtworzenie majatku w nowym miejscu. W zwigzku z tym przygotowany zostat projekt Ustawy o
zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw, ktéry usunie gtéwne
wady obecnego systemu odszkodowawczego — oderwanie wysokosci odszkodowania od warto$ci
rynkowej nieruchomosci (w przypadku niezabudowanych nieruchomosci) oraz brak rekompensaty za szkody
spoteczne stuszne do wynagrodzenia.

Dotychczasowa ,zasada korzyséci” zostanie zastapiona regula sprawiedliwosci spolecznej. Jej
podstawowym zatozeniem jest zapewnienie stusznego charakteru odszkodowania, jak rowniez
réwnosé podmiotéw wywlaszczanych wobec prawa, szczegdlnie podczas wywlaszczania nieruchomosci
zamieszkatych. Projektowane zmiany bedg dotyczyly wszystkich inwestycji celu publicznego, zaréwno
realizowanych przez spétke CPK, jak i pozostatych inwestorow.

Na obecnym etapie zostat skierowany wniosek o wpis do wykazu prac legislacyjnych Rady Ministrow. Po
tym projekt bedzie procedowany zgodnie z procedurg legislacyjng przewidziang dla projektow rzadowych.

Pracujemy nad Strategiag Rozwoju Regionu CPK
Zakoniczylismy | etap prac nad Strategia Rozwoju Regionu CPK. Dokument ten ma wskazac przestrzenne,

gospodarcze i spoteczne priorytety rozwoju gmin w otoczeniu przysztego lotniska i zapewni¢ wszystkim
iokalnym samorzadom skorzystanie z mozliwosci rozwoju, ktére beda (réwniez z pomoca funduszy unijnych)



efektem nowych inwestycji. W pracach grup roboczych licznie uczestniczyli przedstawiciele samorzgdow,
wskazujgc potrzeby i ambicje rozwojowe gmin, powiatéw i wojewodztw.

Nowa kadencja Rady Spotecznej ds. CPK

Zakoriczyta sie pierwsza kadencja Rady Spotecznej ds. CPK. W ostatnich tygodniach rady gmin Baranow,
Teresin i Wiskitki wybrali przedstawicieli mieszkarncow, ktorzy przez nastepne dwa lata bedg kontynuowali
dialog w zwigzku z dziataniami istotnymi dla spotecznosci lokalnych z terenu inwestycji. Dziekuje
ustepujgcym przedstawicielom Rady Spotecznej za dotychczasowa wspétprace | gratulujg nowo powotanym
cztonkom Rady.

W sktad nowej Rady Spotecznej ds. CPK weszli:

Baranéw: Krzysztof Jaworucki, Wojciech Kornak, Robert Pindor, Kamil Szymaniczak, Jolanta Tarasiuk.
Teresin: Sylwester Cuper, Zbigniew Komorowski, Tadeusz Korys, Tomasz Tondera, Daniel Zdanowski.
Wiskitki: Tomasz Baranski, Sebastian Idkowiak, Artur Konarski, Kamil Michalczyk, Leoncjusz Tondera.
Co wydarzy sie w najblizszym czasie?

Badania srodowiskowe i terenowe

Kontynuujemy badania terenowe w zakresie dotyczacym podtoza gruntowego, analiz przestrzennych i
inwentaryzacji urzagdzen technicznych. Dziatania te realizuje Konsultant ds. badan terenu, ktérym jest firma
Multiconsult Polska. W sierpniu br. planowane s3 badania hydrogeologiczne w terenie, ktére obejmujg
m.in. wiercenia oraz pobieranie probek gruntu i wody. Pod koniec wrzesnia rozpoczng sie badania
geotechniczne, geodezyjne, archeologiczne, a takze rozpoznanie saperskie, inwentaryzacja zieleni,
opis stanu technicznego obiektéw i urzgdzen wodnych oraz inwentaryzacja sieci uzbrojenia podziemnego i
naziemnego.

Ponadto w najblizszych miesigcach beda kontynuowane badania przyrodnicze i inwentaryzacyjne
realizowane przez konsorcjum Arup Polska. Beda nimi objete ogélnodostepne tereny — polne drogi, taki,
pola, lasy, niewygrodzone zbiorniki wodne i rzeki. Prace obejma obserwacje wizualne, notatki, wykonywanie
dokumentagiji fotograficznej obiektow badan (gatunkéw i ich siedlisk), nagrywanie odgfoséw nietoperzy,
wabienie séw za pomocy odtwarzaczy mp3, lokalizowanie obiektéw badan za pomoca recznych odbiornikéw
GPS, itp. Prace odbedg si¢ bez rejestracji danych osobowych mieszkancdw.

Przyrodnicy realizujgcy prace inwentaryzacyjne bedg koncentrowaé prace na badaniach siedlisk
przyrodniczych, organizméw wodnych, bezkregowcéw, ptazéw, gadoéw. Skontrolowane zostang migracje
jesienne ptakow. Obserwacje prowadzone bedg na catorocznych statych punktach obserwacyjnych i majg
by¢ wspomagane badaniami radarowymi realizowanymi na trasach przelotéw. Oprécz prac
inwentaryzacyjnych kontynuowane bedg takze badania akustyczne oraz badania jakosci wod
powierzchniowych i natezer przeptywu.

W sierpniu planowane jest réwniez przeprowadzenie analizy krajobrazowej obszaru inwestycji. W
przypadku tego typu badan eksperci porusza¢ sig bedg pieszo lub samochodami (w sposob, ktéry nie
bedzie kolidowat z ruchem lokalnym, ani powodowat szkéd w uprawach), fotografujac obszar poddany
analizom (nie tamigc przy tym przepisdw zwigzanych z ochrong wizerunku).

Ustawa o usprawnieniu procesu inwestycyjnego CPK

Rada Ministrow pracuje nad projektem Ustawy o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego
Portu Komunikacyjnego. Celem projektowanych zmian jest usprawnienie procesu inwestycyjnego —
prowadzace do wsparcia i przyspieszenia realizacji inwestycji oraz poszerzenie zakresu realizacji projektu
CPK o dziatania ukierunkowane na pobudzenie gospodarki zwigzane z lokalizacjg w centrainej Poisce



globalnego wezta przeptywu ludzi i débr. Tym samym rozwigzania proponowane w ustawie bedg
jednoczesnie stanowié¢ jeden ze sposobdw wplywajgcych na pobudzenie gospodarki w okresie
wychodzenia z recesji spowodowanej skutkami COVID-19.

Z punktu widzenia mieszkancow terenu przeznaczonego pod inwestycje w Port Solidarnos¢ do
najwazniejszych zmian nalezy:

1. Umozliwienie wczes$niejszej sprzedazy nieruchomosci poprzez ustanowienie ram prawnych dla
przeprowadzenia Programu Dobrowolnych Naby¢ nieruchomos$ci na obszarze przysziej lokalizacji CPK i jej
otoczenia i stworzeniem banku ziemi przez Spétke.

2. Wprowadzenie modyfikacji zasad pozyskiwania nieruchomosci, w tym zwigkszenie zaliczki na poczet
odszkodowania i rozszerzenie kregu uprawnionych do uzyskania zaliczki oraz wprowadzenie mechanizmu
umozliwiajgcego wydtuzenie terminu wydania nieruchomosci po wydaniu decyzji lokalizacyjnej ponad
ustawowe 120 dni i zwigzanie go z mozliwosci wynikajgcych z harmonogramu robét przygotowawczych i
budowlanych.

3. Uporzgdkowanie i modyfikacja regulacji dotyczacych ekspertyzy rynku nieruchomosci i zwigkszenie roli
ekspertdw zapewniajgcych wysoki poziom merytoryczny opracowania.

4. Wprowadzenie zmian w sposobie zagospodarowania Zasobem nieruchomosci CPK, w tym funkgji
Zasobu, sposobu pozyskiwania nieruchomosci i gospodarowania nieruchomosciami.

5. Ustanowienie podstaw prawnych dla zorganizowanej relokacji miejscowosci, w tym szczegdlny tryb
wspotpracy Spotki CPK i gminy.

W najblizszym czasie projekt powinien zostaé skierowany do konsultacji.
Prace studialne dia wezla kolejowego CPK

W najblizszym czasie rozpocznie sig rowniez zasadniczy etap tworzenia Studium Techniczno-Ekonomiczno-
Srodowiskowego (STES) dla wezta kolejowego CPK, stanowigcego integralny element Portu ,Solidarno$c”
oraz sieci kolei duzych predkosci realizowanej w ramach Programu CPK.

W ramach STES wypracowany zostanie doktadny przebieg odcinkéw wchodzacych w sktad wezta oraz
ich parametry techniczne. Przeprowadzone zostang analizy $rodowiskowe i planistyczne, zas kluczowym
elementem studium bedg konsultacje spoteczne, w trakcie ktérych wszyscy zainteresowani bgdg mogli
przekaza¢ swoje uwagi do proponowanych wariantéw.

Cho¢ gtéwnym celem budowy wezta CPK jest zapewnienie szybkiego dojazdu do Portu ,Solidarnosc” oraz
stworzenie centralnego punktu przesiadkowego dla nowego systemu dalekobieznych potgczen kolejowych,
to jego projekt uwzglednia réwniez lokalne potrzeby komunikacyjne regionu: w wezle powstanie takze
wydzielona para toréw dla pociggdéw regionalnych, powigzana z istniejgcymi liniami Warszawa -
Skierniewice i Warszawa — Sochaczew, umozliwiajgca uruchamianie pociagéw w relacjach takich jak np.
Zyrardéw — CPK — Blonie — Warszawa lub Warszawa — Grodzisk Maz. — CPK — Sochaczew.

Na linii tej planowane sg dodatkowe przystanki osobowe poza gidwng stacjg CPK, ktdre znaczaco
poprawia dostepno$é kolei regionalnej. W ramach powigzanych dzialarii przewiduje sie réwniez inne
usprawnienia infrastruktury transportu lokalnego, takie jak np. wezet przesiadkowy dla komunikacji
autobusowej.

Caly projekt ,Budowa Wezta Kolejowego CPK" bedzie prowadzony w oparciu o nowoczesne standardy
techniczne oraz wymogi projektowe i srodowiskowe. Zaktadajg one m.in. rozwigzania redukujgce wptyw linii
kolejowych na otoczenie, takie jak na przyktad wielopoziomowe skrzyzowania drég lokalnych i ciggow
pieszych, przejécia dla zwierzat czy tez $rodki ochrony przed hatasem.



Podsumowanie

W razie pytan lub watpliwosci dotyczacych np. dzialan przygotowawczych prowadzonych
na terenie inwestycji, zapraszam do kontaktu ze spdtkg CPK:

e w sprawie potwierdzenia tozsamosci oséb prowadzgcych badania srodowiskowe i terenowe:
o telefon: 539 188 733 (od poniedziatku do pigtku w godz. 8:00-16:00),
e w sprawie Programu Dobrowolnych Nabyé¢:
o telefon: 539 188 404 (od poniedziatku do pigtku w godz. 8:00-16:00),
o e-mail: pdn@cpk.pl,
e w pozostatych sprawach:
o telefon: 882 350 395 (od poniedziatku do pigtku w godz. 9:00-17:00),
o e-mail: sekretariat@cpk.pl.

We wszystkich powyzszych przypadkach adres korespondencyjny to:

Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 142 B, 02-305 Warszawa

Z wyrazami szacunku,
Dokument podpisany elektronicznie przez:

Marcin Horata



