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Na podstawie projektu ustawy zmieniajgcej ustawe z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym oraz niektére inne ustawy (, Projekt”)

nowelizujgcego gtdwnie ustawe z 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (,,Ustawa”)

1 Ustanowienie rekompensaty dla mieszkancéw, przedsiebiorstw oraz gmin w zwigzku z | Postulat czesciowo uwzgledniony w
ucigzliwosciami, stratami i nieosiggnietymi korzysciami spowodowanymi niepewnoscia, | ramach instytucji Swiadczenia
zahamowaniem rozwoiju i inwestycji w okresie poprzedzajgcym realizacje planowanej relokacyjnego — instytucja ta ma wiele
inwestycji w zakresie CPK. brakow szczegdtowo wskazanych w

stanowisku Rady

2 Ustanowienie ,renty potozenia” jako formy odszkodowania dla mieszkancéw w zwigzku | Postulat czesciowo uwzgledniony w
ze szkodami zwigzanymi z nieplanowana koniecznoécig opuszczenia swoich miejsc | ramach instytucji Swiadczenia
zamieszkania i pracy. W opinii Rady Spotecznej mieszkaricy, ktérzy beda narazeni na rosz)jowego—'instytucja ta ma wiele
utrate swych nieruchomosci lub ktérych warunki zycia ulegng na skutek budowy CPK brakow_siczsgg’fowo wskazanych w
pogorszeniu, powinni mie¢ prawo do finansowej rekompensaty zwigzanych z tym stanowisku Rady
trudnosci. Rozwigzanie to jest stosowane w ustawodawstwach innych krajow
europejskich.

3 Zwiekszenie odszkodowania w zwigzku wystgpieniem dodatkowych elementéw szkody. | Postulat czesciowo uwzgledniony w

Istotg propozycji byto ujecie w wysokosci odszkodowania elementéw obecnie nie
podlegajgcych kompensacie, w szczegdlnosci: kosztu zwigzanego z nabyciem nowych
nieruchomosci (koszty notarialne, koszty posrednikdw, koszty ustug prawnych); kosztu
zwigzanego z relokacjg ruchomosci; kosztu zwigzanego z koniecznoscig przerwania
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej czy rolniczej; kosztu zwigzanego z utratg renomy
(np. w przypadku przedsiebiorcy obecnego w danym miejscu od kilkudziesieciu lat);
kosztu zwigzanego ze zmiang dostawcéw medidw.

ramach instytucji Swiadczenia
relokacyjnego — instytucja ta ma wiele
brakow szczegdtowo wskazanych w
stanowisku Rady




Objecie utraconych korzysci jako elementu szkody i skierowanie sporow dotyczacych
wysokosci szkody na droge powddztwa cywilnego. Istotg proponowanej zmiany byto
wytgczenie kognicji sadéw administracyjnych i wprowadzenie powddztwa do sgdu
powszechnego w sprawach spornych dotyczgcych wyptacanych odszkodowan. W
zakresie prawa materialnego propozycja przewidywata, ze w postepowaniu cywilnym
sad okreslatby odszkodowanie sktadajgce sie z wiekszej liczby elementéw, niz w
przypadku odszkodowania administracyjnego uwzgledniajgc réwniez utracone korzysci.

Postulat nieuwzgledniony

Zwolnienie mieszkarncéw i innych podmiotéw zbywajgcych nieruchomosci na potrzeby
budowy CPK z obowigzku ponoszenia przy transakcjach nieruchomosciowych kosztow
notarialnych i wszelkich innych kosztéw transakcyjnych.

Postulat nieuwzgledniony

Odszkodowanie od Spétki w zwigzku z przekroczeniem termindéw. Istotg zmiany byto
wprowadzenie do rozwigzan ustawowych odszkodowania na rzecz osoby wywtaszczanej
wyptacanego przez Spotke w przypadku przekroczenia ustawowych termindw na
dokonanie czynno$ci przedstawienia oferty nieruchomosci zamiennych Ilub
przedstawienia propozycji odszkodowania (po odrzuceniu mozliwosci zamiany
nieruchomosci).

Postulat nieuwzgledniony

Zmiana sposobu okreslania wartosci nieruchomosci. Zmiana zmierza do okreslania
wartosci nieruchomosci w oparciu o dotychczasowe przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w miejsce okresdlenia w oparciu o trudny do
zdefiniowania rodzaj nieruchomosci.

Postulat nieuwzgledniony

Zdefiniowanie stosowania zasady korzysci przez odwofanie sie do funkcji ustugowej, na
ktorg wywtaszczane beda nieruchomosci pod budowe CPK. Istotg zmiany byto okreslenie
w ustawie przeznaczenia nieruchomosci, ktére powinno by¢ brane pod uwage przez

Postulat nieuwzgledniony




rzeczoznawcOw W procesie wyceny nieruchomosci. Koniecznos¢ okreslenia
przeznaczenia nieruchomosci w ustawie wynika z tego, ze ze wzgledu na unikalne
przeznaczenie nieruchomosci (pod budowe CPK) nie wystepujg w obrocie transakcje
dotyczace nieruchomosci podobnych, do ktérych mozna by sie odwotaé przy ustalaniu
wartosci nieruchomosci, co utrudnia zastosowanie zasady korzysci.

9 Zwolnienie z PIT przychodéw uzyskanych w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci na rzecz | Postulat uwzgledniony
CPK. Istota zmiany: przesadzenie zwolnienia od PIT przychodéw z tytutu odptatnego | por. art. 6 Projektu
zbycia nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji CPK.

10 Zwolnienie z CIT. Istota zmiany: wprowadzenie zwolnienia od CIT przychoddéw z tytutu | Postulat nieuwzgledniony
odptatnego zbycia nieruchomosci na rzecz CPK — analogicznie do propozycji dotyczacej
PIT.

11 Zmiana dotyczgca gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa. Istotg | Postulat czesciowo uwzgledniony jednak
zmiany jest umozliwienie Krajowemu O$rodkowi Wsparcia Rolnictwa zastrzegania w | 0graniczony wytacznie do osdb
przetargach na zbycie nieruchomoéci rolnych Skarbu Paristwa, ze mogg w nich | ZPywajacych nieruchomosci w ramach
uczestniczy¢ wytgcznie osoby, ktére zbyty nieruchomosé na potrzeby CPK albo inwestycji procedury dobrowol.nych wykupé\{v; .

dodatkowo ustanowiono bardzo niski limit
towarzyszacych. powierzchni nabywanej nieruchomosci

12 Wprowadzenie zakazu ,reformationis in peius” (zmiany na niekorzy$é) w zakresie | Postulat nieuwzgledniony
ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu wywtaszczenia. Istotg zmiany byto
wprowadzenie do Ustawy o CPK regulacji, ktére przesgdza o niedopuszczalnosci
ustalenia odszkodowania nizszego niz ustalone na poprzednim etapie postepowania
(réwniez w wypadku uchylenia decyzji przez sad administracyjny), a tym samym
pogorszenia sytuacji podmiotu, ktérego nieruchomos¢ zostata wywtaszczona, w wyniku
whniesienia odwotania do organu wyzszej instancji.

13 Wydtuzenie termindw na wydanie nieruchomosci przez osoby wywlaszczane. Istotg | Postulat nieuwzgledniony lub

zmiany jest wydtuzenie ustawowych terminéw na wydanie nieruchomosci po wydaniu

uwzgledniony w bardzo niewielkiej czesci




decyzji lokalizacyjnej, zaleznie od rodzaju prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci (w
przypadku nieruchomosci wykorzystywanych do prowadzenia pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej — 24 miesigce, w przypadku nieruchomosci wykorzystywanych do
prowadzenia dziatalnosci rolniczej — 18 miesiecy, w przypadku pozostatych
nieruchomosci — 12 miesiecy

— pozostawiajgcy Spotce Celowej/stronie
rzgdowej decyzje co do terminu wydania
nieruchomosci

14 Wskazanie celu nabycia nieruchomosci przez Spotke Celowg lub spétki zalezne (w tym | Postulat nieuwzgledniony
na skutek zastosowania prawa pierwokupu). Istota zmiany: obowigzek wskazania w
akcie nabycia nieruchomosci ,celu, na jaki wykorzystana zostanie nieruchomos¢” — w
kazdym przypadku nabywania nieruchomosci przez Spoétke

15 Szczegbétowa propozycja zmiany w ustawie o CPK: stosowanie zasad wyceny | Postulat uwzgledniony
nieruchomoséci nabywanych na cel publiczny. Istota zmiany: przesadzenie stosowania | Por. art. 71a Ustawy
zasad wyceny nieruchomosci nabywanych na cel publiczny w ramach czynnosci
cywilnoprawnych takich jak w przypadku wywtaszczenia.

16 Wprowadzenie wymogu publikacji ekspertyzy rynku nieruchomosci, ktéra ma stanowié | Postulat uwzgledniony
analize rynku nieruchomosci wyznaczajgcej $rednig warto$¢ nieruchomosci i stanowiacg | Por. art. 47 ust. 6 Ustawy
punkt odniesienia dla rzeczoznawcéw szacujgcych wartos¢ nieruchomosci w procesie
wywtaszczania, w Biuletynie Informacji Publicznej, tak zeby byta ona tatwo dostepna dla
mieszkancow.

17 Wczesniejsza wyptata odszkodowania. Istotg proponowanej zmiany byto wprowadzenie | Postulat nieuwzgledniony lub
wymogu wyptaty bezspornej czesci odszkodowania przed wydaniem decyzji w sprawie | Uwzgledniony wyfacznie w niewielkiej
ustalenia wysokosci odszkodowania, to jest w terminie 14 dni od przedstawienia przez | €25l W zakresie wzrostu kwoty zaliczki
Spoétke propozycji wysokosci odszkodowania (w postepowaniu negocjacyjnym).

18 Skierowanie sporéw dotyczacych wysokosci odszkodowania na droge postepowania | Postulat nieuwzgledniony

cywilnego. Propozycja zaktada w sprawach spornych w zakresie odszkodowania
wytgczenie kognicji sadu administracyjnego i Sciezke powddztwa do sgdu powszechnego
z uwagi na wieksze doswiadczenie sgdéw powszechnych w sprawach dotyczgcych




ustalenia wysokosci odszkodowania oraz poszerzenia definicji szkody o utracone
korzysci.

19

Zmiana sposobu wyboru rzeczoznawcy majatkowego. Wybdr rzeczoznawcy
majatkowego w drodze losowania sposréd biegtych sgdowych. Wybor w takiej formie
zagwarantowatby obiektywizm rzeczoznawcy, ktéry w takim wypadku nie bytby
wybierany przez samg Spodtke, ktéra jest podmiotem zainteresowanym tym zeby
ustalona cena nieruchomosci wywtaszczanej byta jak najnizsza.

Postulat nieuwzgledniony

20

Pominiecie ekspertyzy rynku nieruchomosci w analizie wptywu celu wywtaszczenia na
warto$é nieruchomosci. Wykreslenie przepisu stanowigcego, ze podstawg analizy
wptywu celu wywiaszczenia na wartos¢ nieruchomosci moze byé, w szczegdlnosci,
ekspertyza rynku nieruchomosci, w zakresie rynku nieruchomosci wtasciwego dla
wywtaszczonej nieruchomosci. Propozycja wynika z niejasnej procedury przygotowania
ekspertyzy rynku nieruchomosci oraz jej niejasnego statusu na gruncie aktualnie
obowigzujgcych przepisdw Ustawy o CPK.

Postulat nieuwzgledniony




